Text (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Tankstellen sowie die ausnahmsweise nach § 6 (3) zuldssigen Vergnigungsstat-
ten sind aufgrund des zu erwartenden Storpotenzials nicht Gegenstand der Plo-
nung und damit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BAuNVO.

GemdaB § 1 Abs. 5 0. V. m. Abs. 29 BauNVO sind im Mischgebiet Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl darf nur durch die GrundflGchen von
Lagerpl&tzen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

Die in der Planzeichnung benannte max. Firsthéhe von 9 m bezieht sich auf die
Héhe der HauptstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrten. Die max. Firsthéhe
wird mit 40 m U. NHN festgelegt.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist straBenseitig nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14
BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das Anpflanzgebot entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb einer
insgesamt 6 m breiten MaBnahmenfldche durch die Pflanzung einer zweireihigen
Hecke aus den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu erfUllen. Die Reihen sowie die
Pflanzen innerhalb einer Reihe sind in einem Abstand von 0,75 m zu pflanzen und
durch die Anlage einer vorgelagerten Knickschutzfldche zu schutzen. Die FlGdche
ist zu den Baugrundsticken und zur landwirtschaftlichen FIGche einzufrieden. Die
Hecke ist auf Dauer zu erhalten, Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Die Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten B&Gume sind von Bebauun-
gen, Versiegelungen freizuhalten und gegen ein Befahren zu schitzen. Boden-
bewegungen sind dort nicht zuldssig.

Die festgesetzten Knickschutzfldchen sind mit regionalen Saatmischungen als
Gras- und Krautflur auszubilden und 1x jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu m&hen.
Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von DUnge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art,
Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzuldssig.

Lagerfldchen sowie Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbefestigungen, wie z. B. groBfugig verlegtem Pflaster herzustellen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener
unbelasteter Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jewei-
ligen GrundstUcken wieder einzubauen.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrich-
tungen (Zisternen) zurGckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauch-
wasser zu nutzen.



Dachfladchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche
nicht zur Nutzung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv zu
begrinen.

Die Anlage von Kies- und Schotterfléchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

Auf den unbebauten GrundstUcksteilen ist das naturliche Geldndeniveau nach
Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzu-
stellen.

5. Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfla-
chen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfléchen errichtet, so kdnnen die hiervon
beanspruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldiche angerechnet
werden.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a + b
BauGB

Die private Grunfldche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist mit regiona-
len Saatmischungen dauerhaft zu einer insektenfreundlichen BlUhwiese zu entwi-
ckeln und max. einmal jé@hrlich nicht vor dem 15. Juli zu mdhen. Das Mdhgut ist
von den Fldchen zu entfernen. Auf dieser Fldche bereits vorhandene Gehdlze
sind zu erhalten.

Sé&miliche im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten und anzupflanzenden
Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in gleicher Art zu
ersetzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 LBO

FUr die Dachgestaltung sind rote bis rotbraune Farbtdne zu wdhlen. Begrinte
Ddécher sind zul@ssig. Glanzende und spiegelnde Materialien sind fUr die Dach-
eindeckung nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

FUr die AuBenwandgestaltung sind gldnzende oder spiegelnde Materialien nicht
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanla-
gen auf Dachern und auf Dachaufbauten sind unzuldssig.

Hinweise

Bauvorhaben an Bestandsgebduden, die Beseitigung von Gehdlzen sowie das
Fallen von Baumen durfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur auBBerhalb der Vogel-
brutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefGhrt werden.

Vor Abriss von Gebduden und Fallung von Gehdlzen und B&dumen im Plangebiet
muss durch eine fachkundige Person eine Besatzprifung auf gebdude- und ge-
holzbritende Vogelarten sowie Flederm@use vorgenommen werden. Im Falle ei-



nes Nachweises muUssen entsprechende AusgleichssmaBnahmen in Absprache
mit der UNB durchgefUhrt werden.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sollen AuBenbe-
leuchtungen nach unten gerichtet und in méglichst geringer Hohe angebracht
werden. Es sollen Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett-
und Blauanteil und einer Farbtemperatur von < 3.000 K genutzt werden, da diese
nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen
sind Leuchtdioden. Insbesondere im Bereich der Knicks sollte weitgehend auf Be-
leuchtung verzichtet werden.
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