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Standortalternativenpriifung zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Retwisch

Bewertungskriterien mit Begriindung

Bewertungskategorien

Bewertungskriterien

Begriindung

Stadtebau

FlachengroRe

Keine Bewertung

Darstellung FNP

Keine Bewertung

Darstellung Landschaftsplan

Bewertung 4 & 5 (antropogen beeinflusst, stark belastet)

Bewertung 3 (weitverbreitet, ungefdhrdet)

Bewertung 1 (stark gefahrdet) & 2 (maRig gefdhrdet)

Wertstufe gem. Landschaftsplan

aktuelle Flichennutzung

Acker, Griinland, Konversionsflache

Dauergriinland, Biotope < 100 m?

Baulich genutzte Flache, Biotop > 100 m?, Wald etc.

Die Bewertung der aktuellen Flachennutzung erfolgt gemaR der Hochwertigkeit/Permanenz der bestehenden Nutzung. Ent-
sprechend den Zielen ibergeordneter Planungen und des Naturschutzes werden Konversionsflachen und Flachen ohne be-
sondere naturschutzfachliche Bedeutung als ,griin“ eingestuft. Biotope < 100 m? (gem. Biotopverordnung SH, Abweichungen
gem. dieser im Einzelfall) und Dauergrinland erhalten die Einstufung als ,,0“. Naturschutzfachlich besonders bedeutsame Fla-
chen wie Wilder oder Biotope mit einer Ausdehnung von >100 m? und Fldchen, welcher einer erhaltenswerten aktuellen Nut-
zung oder der Bevorratung fiir eine spezifische Nutzung dienen werden als ,,-“ eingestuft, um einer verantwortungsvollen und
vorausschauenden Gemeindeentwicklung zu entsprechen.

ErschlieBung / Verkehrsbelastung

unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsflache

keine unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsflache vorhanden

keine Anbindung vorhanden, Erschliefung liber aktiv genutzte Flache notwendig

Einstufung ergibt sich aus bestehender Anbindung

Siedlungserweiterung

Arrondierung

Ergdanzung des Siedlungskorpers oder erhohter ErschlieBungsaufwand

ohne Anschluss an Siedlungskorper

Eine Bewertung mit ,.+“ erfolgt, wenn der Siedlungsraum harmonisch abgerundet wird (Arrondierung). Ergdnzungen des Sied-
lungskorpers, durch welche Liickenschliisse oder in geringem Umfang Bebauungsauslaufer entstehen, werden mit ,,0“ bewer-
tet.

Gebaudevertraglichkeit

geeignet fir verschiedene Wohngebaudeformen

teilweise Eignung fiir verschiedene Wohngebaudeformen

keine Eignung fiir verschiedene Wohngeb&dudeformen

Abhdngig von der Umgebungsbebauung und der Lage der jeweiligen Flache in Bezug auf den Siedlungszusammenhang be-
steht eine Eignung fiir verschiedene Wohngebaudeformen. Die Bewertung zielt konkret auf die Frage, ob neben Einfamilien-
und Doppelhdusern auch kleinerer Geschosswohnungsbau mit der Umgebungsbebauung vertraglich ist.

Sonstiges

Keine Bewertung




Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissionen Lirm, Ge-
ruch, etc.)

keine Immissionen zu erwarten

Immissionen voraussichtlich

wesentliche Immissionen zu erwarten

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Die Einstufung , keine Immissionen zu erwarten” erfolgt, wenn sich in einer Entfernung von bis zu 100 m zur Flache keine
Ubergeordneten StralRe (Kreis-, Land- & Bundesstrale) befindet. In dieser Distanz sind abhangig von der Stralenkategorie auf
Grundlage der im Rahmen der verfiigbaren Schallgutachten ermittelten Verkehrsmengen, die Orientierungswerte der TA

Larm Uberschreitende Larmwerte zu erwarten.

Die Bewertung ,,Immissionen voraussichtlich erfolgt, wenn sich in einer Entfernung von 50-100 m zum Plangebiet, jedoch

nicht unmittelbar angrenzend eine wesentliche Emissionsquelle befindet.

Die Bewertung ,wesentliche Immissionen zu erwarten” erfolgt, wenn eine wesentliche Emissionsquelle unmittelbar an das

jeweilige Gebiet angrenzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (auf der
Flache)

Flache/Elemente mit allgemeiner Bedeutung

Flache/Elemente mit allgemeiner bis besonderer Bedeutung

Flache/Elemente mit besonderer Bedeutung

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Umge-
bung)

Strukturen mit allgemeiner Bedeutung in Umgebung

Strukturen allgemeine bis besondere Bedeutung in Umgebung

Strukturen besondere Bedeutung in Umgebung

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Oberflaichengewaisser / Grund-
wasser

keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiet

Wasser-, Grundwasser oder Trinkwasserschutzgebiet

Oberflachengewdsser auf oder an Flache

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Boden

Bodenfunktionale Gesamtleistung liberwiegend sehr gering/ gering

Bodenfunktionale Gesamtleistung tiberwiegend mittel, Altlastenverdacht

Bodenfunktionale Gesamtleistung auf groRReren Teilflichen hoch, Altlasten

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Klima/Luft

allgemeine Bedeutung

Elemente besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz/die Luftreinhaltung angren-
zend

Elemente besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz/die Luftreinhaltung

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

keine Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen angrenzend

Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen angrenzend / in Randlage

Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen auf Fliche u./o. Flache stark ein-
sehbar

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
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Tabelle 1: Flach

Flache 1 Fléche 2 Flache 3 zzgl. Vorhabengebiet Flache 4 Flache 5 Flache 6
> ¥
7 ohne Maflstal
> 1
A \
FlachengroRe 3,1 ha 3,3 ha 3,0 ha
Dar Fl3 Fliche fir die Landwirtschaft Fliiche fir die Landwirtschaft, &ffentliche Granflache, Fultweg Fliiche fiir die Landwirtschaft Flache fir die 5;’::;:’;:ﬁ220(§:)s‘a"d: Wohbau- Flache fur die Landwirtschaft Fliiche fiir die Landwirtschaft, dffentliche Griinflache
D: imlL Ackerland auf Lehm + Trockenes Intensiv-Griinland (ackerfahig) 0 Trockenes Intensiv-Griinland (ackerfahig) 0 Ackerland auf Lehm + Ackerland auf Lehm +
aktuelle Flachennutzung Acker + Griinland + Acker + Wohn- und Mischgebiet Acker + Acker +
Acker (Norden und Westen), Wohnbebauung (Westen), mischgebietstyp. Nutzung mischgebietstyp. Nutzung (Norden, Westen), Wohnbebauung (Norden), misct p. Nutzung, E gsgraben (Westen,
'Wohnnutzung, Kindergarten (Stden), (Stiden,Osten), Acker (Norden) Acker (Stden, Osten) Wohnbebauung, Landwirtschaftlicher Betrieb (Osten), Norden), Acker (Norden, Osten), Verkehrsflache (Stden)
Angrenzende Nutzung Sportflachen (Osten) Acker (Suden, Westen)
- umittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Buchrader - unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Koni - unmif Anbindung an die Verkehrsflache "Konigstrake" | - Keine unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache - unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Hauptstrale”
Weg" - aufgrund bestehender Bebauung muss Anbindung auRerhalbj - aufgrund bestehender Bebauung muss Anbindung auRerhalbj "HauptstraRe" - ggf. Eingriff in Baumreihe entlang HauptstrafRe erforderlich
- allerrdings verstérktes Verkehrsaufkommen innerhalb des der Ortsdurchfahrt erfolgen und ErschlieBung ist damit nicht der Ortsdurchfahrt erfolgen - Flache wiirde aufgrund des ErschlieBungsaufwandes gréRer
bestehenden Wohnquartiers und in der Ndhe des ber zentrale Anbindung méglich - ErschlieBung uber zentrale Anbindung méglich ohne erhéhteg entwickelt werden
Kindergartens - kein erhohtes Verkehrsaufkommen in bestehenden Verkehrsaufkommen in bestehenden Wohngebieten zu
Er i / Ver 0 Wohngebieten + erzeugen (Lage an K 68) + 0 +
Anschluss an Mischnutzung, Arrondierung des westlichen Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers Anschluss an bestehende Wohnbebauung entlang der Keine Arrondierung des Siedlungskérpers, Erweiterung Westarrondierung des bestehenden Siedlungskorpers
Siedl it Siedlungsrandes N " KonigsstraBe, Liickenschluss zur bestehenden Bebauung 0 Siedlungskorper nach Stidwesten 0 "
iedlungserweiterung Konigstrae/An der Butz
tw. stadtebauliche Eignung fiir kleinen Geschosswohnungsbau tw. stadtebauliche Eignung fiir kleinen Geschosswohnungsbay tw. stadtebauliche Eignung fiir kleinen Geschosswohnungsbay keine stadtebauliche Eignung fiir Geschosswohnungsbau tw. stadtebauliche Eignung fiir Geschosswohnungsbau im
im Bereich des Kindergartens / der Feuerwehr im Bereich der Gewerbenutzung im Bereich der Konigsstralle Bereich der Gewerbenutzung
Gebaudevertraglichkeit 0 0 0 - 0
Nahe zu Bildungsinfrastruktur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 zur Sicherung
Sonstiges stadtebaulicher Ordnung, keine Erweiterungsabsicht
Tabelle 2: Flach fs
Larmemissionen durch HauptstraBe (B 208) und Autobahn (A Larmemissionen , Kénigstrae (K68) Larmemissionen durch Konigstrale (K 68) vsl. Larmemissionen durch Hauptstral3e (B 208) Larmemissionen durch Hauptstrale (B 208)
1), Feuerwehr, Kindergarten und Sportplatz — Larmbelastung im Osten — Larmbelastung im Norden — Lé@rmbelastung im Norden — Lédrmbelastung im Siiden
—wesentliche Larmbelastung im Norden, Siiden und Ostel
keine oder geringe Belastung durch Geruchsemissionen,
Mensch (E Larm,{Immissionen im Rahmen einer odnungsgeméafen ~ _ _ o ~
Geruch etc.) Landwirtschaft keine oder geringe Belastung durch Geruchsemissionen, keine oder geringe Belastung durch Geruchsemissionen, keine oder geringe Belastung durch Geruchsemissionen,
keine oder geringe Belastung durch Geruchsemissionen, Immissionen im Rahmen einer odnungsgemaRen Immissionen im Rahmen einer odnungsgeméaien Immissionen im Rahmen einer odnungsgemanen
Immissionen im Rahmen einer odnungsgemafen Landiwrtschaft Landiwrtschaft Landiwrtschaft
Landiwrtschaft
Lage im Landschaftsschutzgebiet, ansosnten Lage im Landschaftsschutzgebiet, ansosnten Lage im Landschaftsschutzgebiet, ansosnten Lage im Landschaftsschutzgebiet, ansosnten Lage im Landschaftsschutzgebiet, ansosnten
Naturschutz auf der Fliche naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung 0 naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung 0 naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung 0 naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung 0 naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung 0
Tiere und Pflanzen)
Knick 6stlich und westlich angrenzend Knick nérdlich angrenzend Knick umgibt gesamte Flache Eine Hauptachse des Biotopverbundsystem (Mihlenbachtal) - Knick nérdlich angrenzend
. verlauft stdlich der Flache - Gehdlze sudlich angrenzend
Naturschutz in der Umgebung - - - - |- Feuchtflache westlich der Fléache -
(Schutzgut Tiere und Pflanzen)
keine Oberflachengewéasser oder Schutzgebiete keine Oberflachengewésser oder Schutzgebiete keine Oberflachengewésser oder Schutzgebiete keine Oberflachengewéasser oder Schutzgebiete Entwasserungsgraben westlich angrenzend
Oberfla 4 ! + + + + 0
Grundwasser
- Pseudogley Pseudogley / Pseudogley-Kolluvisol - Pseudogley - Pseudogley - Pseudogley / Pseudogley.Kolluvial
- Lage im Geotop-Potentialgebiet - tw. Lage im Geotop-Potentialgebiet - sehr hohe bodenfunktionale Gesamtleistung - tw. Lage im Geotop-Potentialgebiet - sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung
- sehr gering bodenfunktionale Gesamtleistung - mittlere bis tw. sehr hohe bodenfunktionale Gesamtleistung _ - mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung
Schutzgut Boden 0 0 0 +
keine besondere klimatische Bedeutung keine besondere klimatische Bedeutung keine besondere klimatische Bedeutung keine besondere klimatische Bedeutung keine besondere klimatische Bedeutung
Schutzgut Klima/Luft + + + + +
Ortsrand mit pragenden Gehdlzbestidnde angrenzend tw. gewachsener Ortsrand mit pradgenden Gehdlzbestiande gewachsener Ortsrand mit prédgenden Gehdlzbestéanden gewachsener Ortsrand, Blickbeziehungen zur offenen gewachsener Ortsrand, pragende Gehdlzbestande angrenzend,
angrenzend angrenzend Landschaft / Biotopverbundachse Miihlenbachtal , exponierte
Lage
Schutzgut Landschaftsbild 0 0 0 - 0
wesentliche Larmemissionen durch A1/ Sportplatz /
Feuerwehr, Elemente mit besonderer naturschutzfachlich eringfiigige Larmemissionen durch B 208.ohne besondere
Bedeutung angrenzend, geringer ErschlieBungsaufwand, 2x- |geringfiigige Larmemissionen durch K68, Elemente mit 3x - |geringfiigige Larmemissionen durch K68, Elemente mit 3x- geringigig " N . N 3x- |Larmemissionen durch B 208, Elemente mit besonderer 2% -
h " " t jedoch stark zur offenen " N
Zusammenfassung jedoch Belastung des angrenzenden 5x0 |besonderer naturschutzfachlich Bedeutung angrenzend, 4 x0 |besonderer naturschutzfachlich Bedeutung angrenzend, 5x0 N . A 5x0 [naturschutzfachlich Bedeutung angrenzend, geringer 4x0
y 7 N . " . " Landschaft exponiert, wesentlich erhdhter "
Wohngebietes/Kindergartens durch verstarktes 5 x + |geringer ErschlieBungsaufwand 5x+ |geringer ErschlieBungsaufwand 4x+ N 4 x+ |ErschlieBungsaufwand 6x+
Verkehrsaufkommen ErschlieRungsaufwand
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